Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab ved-
rerende ejendommen Granvej 1, 6900 Skjern som fgl-
ge af opstilling af vindmgller ved Faster Astrup i hen-
hold til lokalplan nr. 285b for Ringkgbing-Skjern
Kommune

Taksationsmyndigheden har den 20. november 2014 truffet afggrelse om veerdi-
tab vedrgrende ovennaevnte ejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af
vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 1330 af 25. november
2013. Afggrelsen er truffet af formanden Birgitte Egelund Olsen og ejendoms-
meaegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af
vindmgller ikke vil fordrsage veerditab pa jeres beboelsesejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse

Den 9. oktober 2014 samledes Taksationsmyndigheden pa Granvej 1, 6900
Skjern.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden Bir-
gitte Egelund Olsen og ejendomsmeegler Heidi Hansen.

Ejerne eller en repraesentant for disse mgdte ikke op til besigtigelsen. Efter tele-
fonopkald til ejer fik Taksationsmyndigheden adgang til at besigtige ejendom-
mens nare udendgrsarealer.

For opstilleren mgdte Uffe Christensen fra Lemvigegenens Landboforening samt
Hans Fyrstenborg og Jens Henrik Risager fra Seedding Hede Vindmgllelaug I/S.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende mate-
riale:

e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2

e Lokalplan nr. 285b for Ringkgbing-Skjern Kommune

e Kommuneplantillaeg nr. 27b til Ringkgbing-Skjern Kommuneplan 2013-
2025
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e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Faster-Astrup, juni
2013

e VVM-tilladelse til opstilling af vindmgller ved Faster-Astrup, maj 2014

e Anmeldelse af krav om vaerditab

e Tingbogsudskrift

e Oplysninger fra OIS

e Detaljeret oversigtskort (matrikelkort)

e Visualiseringsbilleder

e Stgj- og skyggekastberegninger

e Mail af 2. oktober 2014 fra Asbjgrn Thorg Overby, som oplyser, at veer-
ditabsvurdering skal videresendes til de nuvaerende ejere, Kenneth og
Didde Christiansen

Der blev med tilladelse fra ejerne foretaget en besigtigelse af beboelsesejen-
dommens naere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboel-
sen. Anmelder gnskede ikke at deltage i besigtigelsen, og Taksationsmyndighe-
den fik ikke adgang til beboelsesejendommen og matte endvidere ikke vurdere
boligens indretning udefra via vinduer i stueetage.

Ejerne har overtaget ejendommen i juni 2014, og efter aftale med de tidligere
ejere deres anmeldelse af krav om erstatning for vaerditab som fglge af mglle-
projektet ved Faster-Astrup.

De tidligere ejere har gjort geeldende, at vindmglleprojektet vil fordrsage en
visuel forstyrrelse samt stgjproblemer i det ellers naturskgnne og rolige omrade.
De har endvidere anfgrt, at mglleprojektets realisering vil indebzere, at der skal
gives et stgrre nedslag i pris end ellers ved salg af ejdommen. De nye ejere har
ikke saerskilt begrundet kravet.

Under besigtigelsen redegjorde opstiller for projektet overfor Taksationsmyndig-
heden, herunder placeringen af vindmgllerne i forhold til ejernes bolig samt de
naere udendgrsarealer.

Taksationsmyndighedens afggrelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4 skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmgller for@rsager et vaerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor, med-
mindre veerditabet udggr 1 % eller derunder af beboelsesejendommens vaerdi.
Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet ned-
saettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pd baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.
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Omradet omkring mglleomradet Faster-Astrup er et landbrugsomrade. Landska-
bet er 8bent og forholdsvist fladt. Det er praeget af opdyrkede markenheder med
levende hegn samt en spredt bebyggelse, som overvejende bestar af nuvaerende
eller tidligere landbrugsejendomme.

Naeromradet er ikke praeget af eksisterende vindmgller. Der findes fire mindre
enkeltstdende mgller (25-32 meter) inden for en afstand af ca. 3 km fra det nye
molleprojekt ved Faster-Astrup. De naermeste lokalplanlagte omrader til store
vindmgller findes ved Ejstrup ca. 5 km gst for Faster-Astrup projektet, hvor 3
mgller med en totalhgjde pd 125 meter er opstillet, samt ved Fuglehgj og Arn-
borgvej, der er beliggende i en afstand af ca. 6 km nord hhv. syd for Faster-
Astrup projektet. De 3 mgller ved Fuglehgj har en totalhgjde pa 69 meter, mens
de 3 moller ved Arnborgvej har en totalhgjde pd 125 meter. Ejstrup-projektet
har vaeret omfattet af vaerditabsordningen efter VE-loven. Det geelder ikke de 2
gvrige projekter.

Der Igber en 60 kV og en 150 kV hgjspaendingsforbindelse i nord-sydgdende
retning umiddelbart gst for mglleprojektet. Som en forudsaetning for Faster-
Astrup vindmglleprojektets gennemfgrelse skal en mindre del af 60 kV luftled-
ningen fgres fra luft til jord, idet afstanden fra Iuftledningen til den nordligste
mglle i projektet er for kort. Der er ca. 300 meter fra 150 kV Iuftledningen til
den nzermeste mglle. Udbredelsen af gvrige tekniske elementer i landskabet er
begreenset.

Projektet

Det fremgar af plangrundlaget og VVM-tilladelsen, at der ved Faster-Astrup pro-
jektet opstilles tre vindmgller med en effekt pa ca. 2 MW hver og en maksimal
totalhgjde pa 107 meter. Mgllerne vil have en narvhgjde pd mellem 60-70 me-
ter, mens deres rotordiameter vil veere mellem 70-90 meter.

Vindmglleomradet ligger i den gstlige del af Ringkgbing-Skjern Kommune mel-
lem landsbyerne Raekker Mgller og Astrup. Mgllerne vil ifglge opstiller blive af
typen Vestas V80-2,0-67, 2 MW med en rotordiameter pa 80 meter, en narvhgj-
de pd 67 meter og en totalhgjde pd 107 meter. De opstilles pa en lige raekke i et
dbent og svagt kuperet terreen og med en indbyrdes afstand pa ca. 330 meter.
Mgllerne placeres fra sydvest til nordgst. Vindmgllerne skal vaere ens med hen-
syn til hgjde, proportioner, farve mv. og skal afmaarkes med lavintensivt fast
rgdt lys.

Vindmglleomradet er i Ringkgbing-Skjern Kommunes Kommuneplan 2013 -
2025 udlagt som vindmglleomrdde. De naermere rammer for etablering af Fa-
ster-Astrup-projektet er fastlagt ved Tillaeg nr. 27b til Kommuneplan 2013 -
2025, Ringkgbing-Skjern Kommune samt Lokalplan nr. 285b, Ringkgbing-Skjern
Kommune.

Ejendommen
Beboelsesejendommen beliggende Granvej 1 er et stuehus til en tidligere land-
brugsejendom med flere driftsbygninger. Til eiendommen hgrer et areal pa ca.

5365 m?2. Boligen - der udefra syner almindeligt vedligeholdt - er opfgrt i 1941.
Den er opfgrt i rgde sten og med eternittag.
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Boligen er pa ca. 226 m? inkl. 1. sal pd 64 m?, som er udnyttet til beboelse. Det
fremgar af BBR, at boligen opvarmes ved et treepillefyr. I vurderingen af beboel-
sesejendommen er endvidere indgdet de naere udendgrsarealer i form af terras-
se og have samt dele af indkgrsel og gardsplads.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil medfgre et vaerditab pa
jeres beboelsesejendom, som alene er besigtiget udefra, herunder de naere
udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen lagt vaegt p3, at den naermeste
mglle i det kommende projekt (mglle nr. 1) er placeret ca. 849 meter fra boli-
gen. Projektets 3 mgiller vil blive placeret nordgst for egendommen.

I vurderingen er indgdet, at udsynet fra boligen ud mod vindmglleprojektet i hgj
grad er afskaermet af beplantning samt egne driftsbygninger. Det vurderes, at
der eventuelt kan vaere et kig til udsnit af mglleprojektet fra gavlvinduer samt
det gstligste vindue ud mod gardspladsen, men at dette i s fald vil vaere meget
begraenset. Tilsvarende kan gaelde ovenlysvinduer pa 1. salen orienteret mod
nordgst. Det formodes dog, at udsynet er begraenset af egne driftsbygninger og
om sommeren gardspladsens hgje beplantning. Der vil vaere udsyn til udsnit af
molleprojektet fra dele af gardspladsen, herunder szerligt ved indkgrslen til
gardspladsen. Fra hovedparten af haven og den sydvendte terrasse vil Faster-
Astrup mglleprojektet ikke kunne ses. Det er Taksationsmyndighedens vurdering
pd baggrund af de foreliggende muligheder for at besigtige ejendommen, at
Faster-Astrup projektet ikke vil indebaere et vaerditab pd beboelsesejendommen
eller de neere udendgrsarealer.

Det laegges til grund for afggrelsen, at den beregnede stgj fra mgllerne er pa
34,5 dB(A) ved en vindhastighed pd 6 m/s og 36,7 dB(A) ved en vindhastighed
pd 8 m/s. I bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (Bekendtggrelse nr. 1284 af
15. december 2011) er det bestemt, at stgjbelastningen fra vindmgller i det
dbne land ikke ma overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44
dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Den lavfrekvente stgj er beregnet til 8,4
dB ved en vindhastighed pd 6 m/s og 11,2 dB ved en vindhastighed pd 8 m/s
sammenholdt med bekendtggrelsens maksimale graensevaerdi pa 20 dB. Det er
Taksationsmyndighedens vurdering, at det ikke kan afvises, at mgllerne i Faster-
Astrup projektet ved visse vindretninger vil kunne hgres pd ejendommen, men
at idet boligen er placeret bag driftsbygninger og de primeaere udendgrsopholds-
arealer er beliggende mod syd bag ved b&de bolig og driftsbygninger, finder
Taksationsmyndigheden ikke, at der vil vaere tale om st@j, som vil kunne inde-
baere et vaerditab pd beboelsesejendommen.

Det leegges til grund for Taksationsmyndighedens vurdering, at Faster-Astrup

molleprojektet ikke vil forarsage skyggekast pa boligen, herunder de naere
udendgrsarealer.
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Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og be-
regninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om vee-
sentlige afvigelser, kan I anmode Taksationsmyndigheden om at genoptage
sagen. I bgr anmode om genoptagelse snarest efter, at I konstaterer de forhold,
som I mener, bgr fgre til genoptagelse. Vi vil herefter vurdere, om sagen skal
genoptages. Det samme geelder, hvis I mener, at der er begdet vaesentlige for-
melle fejl, eller at vi har lagt vaegt pa urigtige forudsaetninger af vaesentlig be-
tydning for sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse medfgrer ikke i
sig selv, at fristen for at laegge sag an udsazettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige orien-
teringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan I eller opstilleren anmode Taksati-
onsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af vaerditabets stgrrelse pa
baggrund af forholdene pa opstillingstidspunktet.

Vejledning om mulighederne for efterprgvelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Hvis I er uenige i afggrelsen, herunder vores vurdering af vaerditabet og vaerdien
af jeres ejendom, kan I anleegge sag mod opstilleren.

Hvis I mener, at Taksationsmyndigheden har overtradt reglerne for selve be-
handlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan I anleegge sag mod Taksations-
myndigheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anlaegges inden 3
maneder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afggrelsen. I kan, som anfgrt
ovenfor, i den situation ogsd anmode os om at genoptage sagen, men det med-
fgrer ikke i sig selv, at fristen for at anleegge sag udseettes.

Med venlig hilsen

-1
.

Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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